

Projekts
PIRKUMA LĪGUMS

Liepājā,                                                                                     2022.gada _________________

                                                          

Liepājas valstspilsētas pašvaldība, kuras vārdā rīkojas _______________________________, turpmāk tekstā - Pārdevējs no vienas puses un,
___________________________________________________________________ turpmāk tekstā - Pircēji, no otras puses, noslēdz šo līgumu (turpmāk tekstā - Līgums) par sekojošo:

1. LĪGUMA PRIEKŠMETS

1.1. Pārdevējs, pamatojoties uz Liepājas valstspilsētas pašvaldības domes 2022.gada ____.______________lēmumu Nr.___ "Par nekustamā īpašuma Vecajā ostmalā 54 atsavināšanu" un ar šo lēmumu apstiprinātajiem Izsoles noteikumiem, Liepājas valstspilsētas pašvaldības domes Dzīvojamo māju privatizācijas komisijas 2022.gada ___._______ lēmumu "Par nekustamā īpašuma Vecajā ostmalā 54 izsoles akta apstiprināšanu" (sēdes protokols Nr.___, ___.§), pārdod, bet Pircēji pērk, Liepājas valstspilsētas pašvaldībai piederošo nekustamo īpašumu - Vecajā ostmalā 54 (kadastra Nr.1700 030 0016), kurš sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 1700 030 0016 un kura platība ir 2670 m2, uz kura atrodas 2 ēkas: 

muitas ēka, kadastra apzīmējums 1700 030 0016 001, kopējā platība 2320,10 m2, būves tips - biroju ēkas, galvenais lietošanas veids - biroja ēkas;

garāža, kadastra apzīmējums 1700 030 0016 002, kopējā platība 166,00 m2, būves tips- smagās tehnikas garāžas, galvenais lietošanas veids - garāžu ēkas, (turpmāk tekstā - Nekustamais īpašums);
Īpašuma tiesības uz izsolāmo nekustamo īpašumu nostiprinātas Liepājas valstspilsētas pašvaldībai Liepājas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.4018;

1.2.Pircējs apliecina, ka ir maksātspējīgs un nodrošinās Izsoles noteikumu 2.5.punkta un 2.7.punkta un Pirkuma līgumā noteikto pircēja pienākumu izpildi. 
1.3. Pircējs ir apsekojis Nekustamo īpašumu, iepazinies ar tā stāvokli un piekrīt to pirkt tādā stāvoklī, kāds tas ir šī Līguma noslēgšanas dienā. Pārdevējs un Pircēji paziņo, ka, noslēdzot šo līgumu, viņi labi apzinās pārdotā un pirktā nekustamā īpašuma vērtību un atsakās viens pret otru celt prasības par šī līguma atcelšanu vai pirkuma maksas maiņu nesamērīgu zaudējumu dēļ. 

1.4. Atbilstoši Liepājas pilsētas teritorijas plānojumam, Nekustamais īpašums atrodas 100%  Jauktas darījumu un sabiedrisko objektu apbūves teritorijā.   

1.5. Nekustamajam īpašumam noteikti sekojoši apgrūtinājumi:

1.5.1. 7KM - 7 km zona ap starptautisko lidostu (100%);

1.5.2. Valsts aizsargājamā kultūras pieminekļa aizsargjosla (100%);

1.5.3. Aizsargjosla ap kapsētām (100%);

1.5.4. Bīstamo vielu veselībai kaitīgās iedarbības zona ap rūpniecisko avāriju risku objektiem (100%)

1.5.5. Zemesgabals atrodas Liepājas ostas teritorijā (100%);

1.5.6. Zemesgabals atrodas Liepājas SEZ teritorijā (100%);
1.5.7. Kultūrvēsturiski un arhitektoniski vērtīgas ēkas - bijusī muitas māja, TIAN Nr.173.

2. CENA UN MAKSĀŠANAS KĀRTĪBA

2.1. Nekustamā īpašuma pirkuma cena ir __________EUR (_______________ euro), pirkuma maksā tiek iekļauts samaksātais izsoles nodrošinājums 41 530 EUR (četrdesmit viens tūkstotis pieci simti trīsdesmit euro
2.2. Pircēji Līguma 2.1.punktā minēto pirkuma maksu samaksā Pārdevējam vienā maksājumā divu mēnešu laikā no Līguma noslēgšanas dienas, ieskaitot to Pārdevēja norēķinu kontā: Liepājas pilsētas pašvaldības iestādei "Nekustamā īpašuma pārvalde", reģistrācijas Nr.90002066769, AS "SEB banka", konta Nr.LV2UNLA0050007588848, ar atzīmi "Nekustamā īpašuma Vecajā ostmalā 54 pirkuma maksa".
2.3. Pirkuma maksas samaksa tiek uzskatīta par saņemtu, kad tā ieskaitīta Līguma 2.2.norādītajā Pārdevēja norēķinu kontā. 

2.4. Ja visa pirkuma maksa un Līguma 2.5.punktā noteiktais saistību nodrošinājuma depozīts netiek samaksāti Līguma 2.2.punktā noteiktajā termiņā, Puses labprātīgi vienojas, ka šis Līgums tiks uzskatīts par atceltu nākamajā dienā pēc Līguma 2.2.punktā norādītā termiņa iestāšanās, bez papildus rakstiskas vienošanās slēgšanas. 

2.5. Pircējs iemaksā saistību nodrošinājuma depozītu 200 000,00 EUR (divi simti tūkstoši euro) līguma 2.2.punktā noteiktajā termiņā. Izsoles noteikumu 2.5.punktā noteiktajā termiņā, ieskaitot Pārdevēja norēķinu kontā: Liepājas pilsētas pašvaldības iestādei "Nekustamā īpašuma pārvalde", reģistrācijas Nr.90002066769, AS "SEB banka", konta Nr.LV2UNLA0050007588848, ar atzīmi "Nekustamā īpašuma Vecajā ostmalā 54 saistību nodrošinājuma depozīts".

2.6. Saistību izpildes nodrošinājuma depozītu Pārdevējs patur visu Līgumā noteikto darbības periodu līgumā noteikto saistību - saskaņā ar akceptētu būvniecības ieceres dokumentāciju  pabeigt būvdarbus atbilstoši vismaz Līguma 3.7.punktā minētajām minimālajām prasībām               48 mēnešu laikā no līguma spēkā stāšanās dienas - pilnīgas izpildes nodrošinājumam. 
2.7. Saistības neizpildes vai daļējas izpildes gadījumā, Pircējs nodrošinājumu zaudē un tas netiek atmaksāts. Saistību neizpildes vai daļējas izpildes gadījumā Pārdevējs nodrošinājumu ietur kā līgumsodu par Izsoles noteikumu jebkura Izsoles noteikumu 1.6.apakšpunkta  un Līguma 3.7.punkta neizpildi vai daļēju izpildi, kā arī Līguma 3.10.punkta neizpildi.
2.8. Iestājoties visu Izsoles noteikumu 1.6.punkta un Līguma 3.7.punkta saistību izpildei, saistību izpildes nodrošinājuma depozīts tiek atmaksāts Pircējam 30 dienu laikā.
3. PIRCĒJA APLIECINĀJUMI, TIESĪBAS UN PIENĀKUMI

3.1. Pircēji apliecina un garantē, ka nepastāv nekādi administratīvi, juridiski vai cita rakstura šķēršļi šī Līguma parakstīšanai un no tā izrietošo saistību izpildei no Pircēja puses, tajā skaitā Nekustamā īpašuma tiesību reģistrācijai uz Pircēja vārda un/vai Pirkuma maksas un saistību nodrošinājuma depozīta samaksai.

3.2. Pircēji apliecina un garantē, ka nepastāv nekādi faktiski vai tiesiski šķēršļi šajā Līgumā noteikto saistību pilnīgas izpildes nodrošināšanai.

3.3. Pircēji apliecina un garantē, ka ir iepazinušies ar Nekustamā īpašuma tiesisko un faktisko stāvokli, kāds tas ir šī Līguma parakstīšanas brīdī, Nekustamā īpašuma robežām dabā, kā arī ar visiem Nekustamā īpašuma trūkumiem. Pircēji apliecina, ka tiem ir bijusi nodrošināta iespēja saņemt pilnīgu un patiesu informāciju par Nekustamo īpašumu, un Pircēji apņemas neizvirzīt pret Pārdevēju nekādas pretenzijas šajā sakarā.

3.4. Pircēji apņemas izmantot Nekustamo īpašumu atbilstoši Liepājas pilsētas pašvaldības teritorijas plānojumam un Liepājas pilsētas Apbūves noteikumiem, Izsoles noteikumiem un šī Pirkuma līguma noteikumiem. 
3.5. Pircēji apņemas īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu reģistrēt Zemesgrāmatā viena mēneša laikā no Līguma 2.1.punktā noteiktās pirkuma maksas un 2.5.punktā noteiktā nodrošinājuma depozīta samaksas, vienlaicīgi nostiprinot atsavināšanas aizlieguma atzīmi un apgrūtināšanas ar lietu tiesībām bez Pārdevēja piekrišanas aizlieguma atzīmi par labu Pārdevējam. Visus izdevumus, kas saistīti ar šī Līguma reģistrāciju Zemesgrāmatā, tai skaitā valsts nodevu un kancelejas nodevu, apmaksā Pircēji.

3.6. Pircēji apņemas ne vēlāk kā mēneša laikā pēc Līguma noslēgšanas, reģistrēties Liepājas pilsētas Domes Finanšu pārvaldē kā nekustamā īpašuma nodokļu maksātājiem.

3.7. Pircējs apņemas nodrošināt sekojošu Nekustamā īpašuma izmantošanu: 
3.7.1. ievērot sekojošas minimālās prasības būvniecībai nekustamajā īpašumā saskaņā ar Izsoles noteikumiem un šī Līguma noteikumiem;
3.7.2. Nekustamajā īpašumā būvniecība nodrošināma atbilstoši šādām minimālajām prasībām:

3.7.2.1. Jāparedz konstruktīvi pasākumi ēkas konstrukciju turpmāko samitrināšanās iespēju novēršanai, tai skaitā, jāuzlabo jumtūdeņu tekņu un notekcauruļu darbība;

3.7.2.2. Esošā jumta seguma atjaunošana un jumta nesošo konstrukciju pastiprināšana;

3.7.2.3. Izveidojamas aizsargapmales gar ēkas ārsienām un nepieciešams atjaunot iekšpagalma teritorijas segumu, nodrošinot nepieciešamos kritumus no ēkas.

3.7.2.4. Teritorijas žoga atjaunošana;

3.7.2.5. Plaisas nesošajās sienās rūpīgi iztīrīt un aizdrīvēt visā dziļumā zem spiediena ar remontjavu. Ja konstatēta plaisu atvēršanās turpināšanās, izstrādājama rīcības programma paredzamajiem pasākumiem ēkas būvkonstrukciju deformāciju iespējamās attīstības novēršanai;

3.7.2.6. Veicama ēkas ārējās apdares un mitruma ietekmē bojāto sienu posmu un dzegu daļu atjaunošana. Fasādes krāsojuma atjaunošana;

3.7.2.7. Pakāpienu tehniskais stāvoklis uzskatāms par neapmierinošu, jāparedz kāpņu nomaiņa vai pastiprināšana;

3.7.2.8. Ēkas atjaunošanas (pārbūves) darbu veikšanai Vispārīgajos būvnoteikumos noteiktajā kārtībā izstrādājams, saskaņojams un akceptējams atbilstošs būvprojekts.

3.7.3. Būvniecības ieceres dokumentācija izsoles noteikumu 1.6.punktā un Līgumā noteiktajiem būvdarbiem izstrādājama un atzīme par projektēšanas nosacījumu izpildi veicama 24 mēnešu laikā no Līguma spēkā stāšanās dienas. 

3.7.4. Izsoles noteikumu 1.6.punktā un Pirkuma līgumā noteiktie būvdarbi uzsākami ne vēlāk kā 25 mēnešu laikā no pirkuma līguma spēkā stāšanās dienas.  

3.7.5. Izsoles noteikumu 1.6.punktā un Pirkuma līgumā noteiktie Būvdarbi pabeidzami                      48 mēnešu laikā no pirkuma līguma spēkā stāšanās dienas, iesniedzot Pārdevējam būvdarbu pabeigšanu apliecinošu dokumentu.
3.8. Pēc pārdevēja pieprasījuma Pircējs sniedz rakstisku atskaiti par izsoles noteikumos un pirkuma līgumā noteikto termiņu un darbību ievērošanu.

3.9. Līdz Līguma 1.6.punktā noteikto minimālo būvdarbu pabeigšanai (nodošanai ekspluatācijā) zemesgrāmatā tiek saglabāta Līguma 3.5.punktā minētā aizlieguma atzīme Nekustamā īpašuma atsavināšanai, apgrūtināšanai ar lietu vai saistību tiesībām bez Liepājas valstspilsētas pašvaldības rakstiskas piekrišanas, izņemot būvniecībai nepieciešamo komunikāciju pievadīšanai.     
3.10. Pircējam nav tiesību atsavināt Nekustamo īpašumu bez Pārdevēja piekrišanas līdz Līguma 3.7.punkta pilnīgai izpildei.
3.11. Pircējs apliecina, ka viņam,  tās valdes vai padomes loceklim, patiesā labuma guvējam, pārstāvēt tiesīgajai personai vai prokūristam, vai personai, kura ir pilnvarota pārstāvēt personu darbībās, kas saistītas ar filiāli, vai personālsabiedrības biedram, tā valdes vai padomes loceklim, patiesā labuma guvējam, ir noteiktas starptautiskās vai nacionālās sankcijas vai būtiskas finanšu un kapitāla tirgus intereses ietekmējošas Eiropas Savienības vai Ziemeļatlantijas līguma organizācijas dalībvalsts sankcijas.

4. PĀRDEVĒJA APLIECINĀJUMI, TIESĪBAS UN PIENĀKUMI

4.1. Pārdevējs garantē, ka ir vienīgais likumīgais Nekustamā īpašuma  īpašnieks, Nekustamais īpašums nav ieķīlāts vai apgrūtināts ar citām lietu tiesībām, izņemot Līguma 1.5.punktā norādītajām, un ir tiesīgs slēgt šo līgumu un uzņemties tajā noteiktās saistības.

4.2. Ja Pircēji neizpilda pirkuma līguma 3.5.punktu, Pārdevējam ir tiesības vērties tiesā ar prasību par Zemesgrāmatas ieraksta maiņu, ievērojot Līguma 3.5.punkta noteikumus.
4.3. Pārdevējs apliecina, ka Līguma 2.5.punktā noteikto Pircēja iemaksāto saistību nodrošinājuma depozītu atmaksā Pircējam pēc līguma 3.7.punktā pielīgto saistību pilnīgas izpildes 30 (trīsdesmit) dienu laikā.

5. LĪGUMA SPĒKĀ ESĪBA

Šis Līgums stājas spēkā tā parakstīšanas dienā un ir spēkā līdz tajā noteikto Pušu saistību pilnīgai izpildei.

6. VISPĀRĪGIE NOTEIKUMI

6.1. Visu risku par zaudējumiem, tajā skaitā trešajām personām, no Līguma spēkā stāšanās dienas uzņemas Pircējs. 

6.2. Nekustamā īpašuma nodošana Pircējam notiek bez īpašām formalitātēm, nekavējoties pēc pirkuma līguma noslēgšanas. Īpašuma tiesības uz Nekustamo īpašumu pāriet Pircējiem tikai pēc visas pirkuma maksas un līguma 2.5.punktā noteiktā saistību nodrošinājuma depozīta samaksas.

6.3. Jebkuri šī līguma grozījumi, papildinājumi izdarāmi, tikai pusēm rakstiski vienojoties. Tie stājas spēkā pēc to parakstīšanas un ir šī Līguma neatņemama sastāvdaļa.

6.4. Attiecības, kas nav atrunātas šajā līgumā, tiek regulētas saskaņā ar Latvijas Republikas tiesību aktiem.

6.5. Attiecībā uz šo līgumu un tā interpretāciju tiek piemēroti Latvijas tiesību akti, un jebkurš strīds, kas rodas sakarā ar šo līgumu, ieskaitot jebkuru jautājumu attiecībā uz līguma pastāvēšanu, spēkā esamību vai izbeigšanu, tiks risināts sarunu ceļā.

6.6. Ja Puses nevar panākt vienošanos sarunu ceļā, Puses strīdu risinās Latvijas vispārējās jurisdikcijas tiesā pēc piekritības, ja vien Puses nav panākušas rakstveida vienošanos par citu kārtību strīda izšķiršanai.

6.7. Šis līgums ir Pušu labprātīga vienošanās, un ne Pircēji, ne Pārdevējs nebalstās uz jebkādiem savstarpējiem iepriekš sniegtiem apgalvojumiem un solījumiem šī Līguma sakarā, izņemot tos, kuri iekļauti šajā Līgumā. Šo Līgumu var grozīt tikai ar Pušu rakstveida vienošanos.

6.8. Neviena no Pusēm nav atbildīga par šī līguma saistību neizpildi, ja minētā neizpilde ir pamatota ar nepārvaramas varas apstākļu iestāšanos. Pusei, kuras saistību izpildi kavējuši nepārvaramas varas apstākļi, nekavējoties jānosūta otrai Pusei par to paziņojums kopā ar pienācīgiem nepārvaramas varas apstākļu pastāvēšanas pierādījumiem, kā arī jāpieliek visas pūles, lai mazinātu nepārvaramas varas apstākļu radītās kaitīgās sekas. 

6.9. Parakstot līgumu, Puses apņemas pēc otras Puses pieprasījuma sagatavot, parakstīt, pieprasīt, izsniegt, iesniegt vai saņemt jebkādus dokumentus pēc Līguma 2.2.un 2.5.punkta izpildes, kas var būt nepieciešami šī Līguma pienācīgai izpildei.

6.10. Visus paziņojumus, pieprasījumus un vēstules Līguma sakarā katra Puse nosūta otrai Pusei pa pastu uz šajā Līgumā norādītajām adresēm ierakstītā sūtījumā vai nodod rokās pret parakstu par saņemšanu, vai nosūtot uz oficiālo e-adresi. Ja paziņojums, pieprasījums vai vēstule nosūtīta pa pastu, uzskatāms, ka Puse ir saņēmusi attiecīgo paziņojumu 7. (septītajā) dienā pēc tā nosūtīšanas Līgumā paredzētajā veidā. Ja kāda no Pusēm maina savu adresi, tai ir pienākums nekavējoties par to informēt otru Pusi.

6.11. Parakstot šo Līgumu, Pircējs piekrīt, ka ar mērķi nodrošināt šī Līguma noslēgšanu un izpildi, Pārdevējam ir tiesības veikt Pircēju datu (tai skaitā personas datu un personas identifikācijas kodu, ja Pircēji ir fiziska persona) apstrādi (vākšanu, reģistrēšanu, ievadīšanu, glabāšanu, sakārtošanu, izmantošanu, nodošanu, dzēšanu u.c.), saņemt un nodot datus par Pircēju normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā. 

6.12. Līgums sagatavots uz 5 (piecām) lapām 3 (trīs) eksemplāros valsts valodā, pa vienam eksemplāram katrai līgumslēdzēju pusei un viens eksemplārs Liepājas pilsētas zemesgrāmatu nodaļai. Visiem eksemplāriem ir vienāds juridisks spēks.

	PĀRDEVĒJS:

Liepājas valstspilsētas pašvaldība 

_____________________________

/____________________________ /
	PIRCĒJS:

____________________________

/____________________________ /


	
	


         
Šis dokuments ir parakstīts ar drošu elektronisko parakstu un satur laika zīmogu


2
         
Šis dokuments ir parakstīts ar drošu elektronisko parakstu un satur laika zīmogu


