                                                                             PIELIKUMS

                                                                             Liepājas valstspilsētas pašvaldības domes

                                                                             2022.gada 17.februāra lēmumam Nr.68/3
LIEPĀJAS VALSTSPILSĒTAS PAŠVALDĪBAS NEKUSTAMĀ ĪPAŠUMA

VECAJĀ OSTMALĀ 54 (kadastra Nr.1700 030 0016),
 sastāvoša no zemes vienības, kadastra apzīmējums 1700 030 0016, 
2670 m2 platībā un 2 ēkām
IZSOLES NOTEIKUMI
1. Informācija par Liepājas valstspilsētas pašvaldības atsavināmo nekustamo īpašumu.

1.1. Nekustamais īpašums Vecajā ostmalā 54, Liepājā (kadastra Nr.1700 030 0016), sastāvošs no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 1700 030 0016, 2670 kvadrātmetru platībā un 2 ēkām:

muitas ēka, kadastra apzīmējums 1700 030 0016 001, kopējā platība 2320,10 m2, būves  tips - biroju ēkas, galvenais lietošanas veids - biroja ēkas;
garāža, kadastra apzīmējums 1700 030 0016 002, kopējā platība 166,00 m2, būves tips - smagās tehnikas garāžas, galvenais lietošanas veids - garāžu ēkas.
Īpašuma tiesības uz izsolāmo nekustamo īpašumu nostiprinātas Liepājas pilsētas pašvaldībai Liepājas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.4018, turpmāk tekstā - Nekustamais īpašums;

1.2. Nekustamā īpašuma apgrūtinājumi:

1.2.1. 7KM - 7 km zona ap starptautisko lidostu (100%);
1.2.2. Valsts aizsargājamā kultūras pieminekļa aizsargjosla (100%);

1.2.3. Aizsargjosla ap kapsētām (100%);

1.2.4. Bīstamo vielu veselībai kaitīgās iedarbības zona ap rūpniecisko avāriju risku objektiem (100%);
1.2.5. Zemesgabals atrodas Liepājas ostas teritorijā (100%);

1.2.6. Zemesgabals atrodas Liepājas SEZ teritorijā (100%);

1.2.7. Kultūrvēsturiski un arhitektoniski vērtīgas ēkas - bijusī muitas māja, TIAN Nr.173.
1.3. Nekustamais īpašums tiek pārdots pirmā elektroniskā izsolē ar augšupejošu soli (turpmāk - izsole).

1.4. Nekustamā īpašuma nosacītā cena (pirmās izsoles sākumcena) 415300 EUR (četri simti piecpadsmit tūkstoši trīs simti euro). 

1.5. Atbilstoši Liepājas pilsētas teritorijas plānojumam, izsolāmā manta atrodas 100% Jauktas darījumu un sabiedrisko objektu apbūves teritorijā.   

1.6. Nekustamā īpašuma izmantošana pēc atsavināšanas: 

1.6.1. minimālās prasības būvniecībai nekustamajā īpašumā saskaņā ar Izsoles noteikumiem un Pirkuma līguma noteikumiem.

1.6.2. Nekustamajā īpašumā būvniecība nodrošināma atbilstoši šādām minimālajām prasībām:

1.6.2.1. Jāparedz konstruktīvi pasākumi ēkas konstrukciju turpmāko samitrināšanās iespēju novēršanai, tai skaitā, jāuzlabo jumtūdeņu tekņu un notekcauruļu darbība;
1.6.2.2. Esošā jumta seguma atjaunošana un jumta nesošo konstrukciju pastiprināšana;
1.6.2.3. Izveidojamas aizsargapmales gar ēkas ārsienām un nepieciešams atjaunot iekšpagalma teritorijas segumu, nodrošinot nepieciešamos kritumus no ēkas.

1.6.2.4. Teritorijas žoga atjaunošana;
1.6.2.5. Plaisas nesošajās sienās rūpīgi iztīrīt un aizdrīvēt visā dziļumā zem spiediena ar remontjavu. Ja konstatēta plaisu atvēršanās turpināšanās, izstrādājama rīcības programma paredzamajiem pasākumiem ēkas būvkonstrukciju deformāciju iespējamās attīstības novēršanai;

1.6.2.6. Veicama ēkas ārējās apdares un mitruma ietekmē bojāto sienu posmu un dzegu daļu atjaunošana. Fasādes krāsojuma atjaunošana;

1.6.2.7. Pakāpienu tehniskais stāvoklis uzskatāms par neapmierinošu, jāparedz kāpņu nomaiņa vai pastiprināšana;

1.6.2.8. Ēkas atjaunošanas (pārbūves) darbu veikšanai Vispārīgajos būvnoteikumos noteiktajā kārtībā izstrādājams, saskaņojams un akceptējams atbilstošs būvprojekts.

1.6.3. Būvniecības ieceres dokumentācija izsoles noteikumu 1.6.punktā un pirkuma līgumā noteiktajiem būvdarbiem izstrādājama un atzīme par projektēšanas nosacījumu izpildi veicama 24 mēnešu laikā no pirkuma līguma spēkā stāšanās dienas. 

1.6.4. izsoles noteikumu 1.6.punktā un pirkuma līgumā noteiktie būvdarbi uzsākami ne vēlāk kā 25 mēnešu laikā no pirkuma līguma spēkā stāšanās dienas.  

1.6.5. izsoles noteikumu 1.6.punktā un pirkuma līgumā noteiktie Būvdarbi pabeidzami                  48 mēnešu laikā no pirkuma līguma spēkā stāšanās dienas.
1.7. Pēc pārdevēja pieprasījuma Pircējs sniedz rakstisku atskaiti par izsoles noteikumos un pirkuma līgumā noteikto termiņu un darbību ievērošanu.

1.8. Līdz būvdarbu pabeigšanai zemesgrāmatā tiek nostiprināta aizlieguma atzīme Nekustamā īpašuma atsavināšanai, apgrūtināšanai ar lietu vai saistību tiesībām bez Liepājas valstspilsētas pašvaldības rakstiskas piekrišanas, izņemot būvniecībai nepieciešamo komunikāciju pievadīšanai.     

2. Maksājumi un samaksas kārtība

2.1. Maksāšanas līdzekļi - 100% euro.

2.2. Izsoles sākuma cena (nosacītā cena): 415300 EUR (četri simti piecpadsmit tūkstoši trīs simti euro).

2.3. Izsoles solis noteikts 500 EUR (pieci simti euro).

2.4. Izsoles nodrošinājums - 41530 EUR (10% apmērā no izsolāmās mantas sākuma cenas - nosacītās cenas) līdz reģistrācijai izsoles dalībniekam jāpārskaita Liepājas pilsētas pašvaldības iestādei "Nekustamā īpašuma pārvalde", reģistrācijas Nr.90002066769,                  AS "SEB banka", konta Nr.LV2UNLA0050007588848, ar atzīmi "Nekustamā īpašuma Vecajā ostmalā 54 izsoles nodrošinājums". Par maksājuma veikšanas dienu tiek uzskatīts datums, kurā izsoles dalībnieks ir veicis attiecīgo maksājumu (bankas atzīme maksājuma dokumentā).

2.5. Samaksa par pirkumu - vienreizējs maksājums divu mēnešu laikā no pirkuma līguma spēkā stāšanās dienas.

2.6. Nodrošinājums tiek ieskaitīts pirkuma maksā uzvarējušajam dalībniekam, pārējiem dalībniekiem tas tiek atmaksāts, izņemot šo noteikumu 5.7., 5.9.punktā minētos gadījumus.

2.7. Pircējs (izsoles uzvarētājs) iemaksā nodrošinājuma depozītu - 200 000 EUR (divi simti tūkstoši euro) Izsoles noteikumu 2.5.punktā noteiktajā termiņā. Nodrošinājuma depozītu Pārdevējs patur visu Pirkuma līgumā noteikto darbības periodu līgumā noteikto saistību - saskaņā ar akceptētu būvniecības ieceres dokumentāciju pabeigt būvdarbus atbilstoši vismaz 1.6.punktā minētajām prasībām 48 mēnešu laikā no līguma spēkā stāšanās dienas - pilnīgas izpildes nodrošinājumam. Saistības neizpildes vai daļējas izpildes gadījumā, Pircējs nodrošinājumu zaudē. Saistību neizpildes vai daļējas izpildes gadījumā Pārdevējs nodrošinājumu ietur kā līgumsodu par Izsoles noteikumu jebkura 1.6.apakšpunkta  un Pirkuma līguma 3.7.punkta neizpildi vai daļēju izpildi. Iestājoties visu saistību izpildei, nodrošinājums tiek atmaksāts Pircējam 30 dienu laikā.

3. Prasības izsoles subjektam
3.1. Par izsoles dalībnieku var kļūt persona, kurai ir tiesības iegūt Latvijas Republikā nekustamo īpašumu - zemi, un kura līdz reģistrācijas brīdim ir iemaksājusi šo noteikumu 2.5.punktā minēto nodrošinājumu, un kuras nodokļu, tai skaitā nodevu un valsts obligātās sociālās apdrošināšanas iemaksu, parāds Latvijā nepārsniedz 150 euro. Nodokļu nomaksu pārbauda pirms izsoles rezultātu apstiprināšanas, ņemot vērā informāciju, kas ievietota Ministru kabineta noteiktajā informācijas sistēmā - Valsts ieņēmumu dienesta publiskajā nodokļu parādnieku datubāzē, kā arī pēdējos nekustamā īpašuma nodokļa administrēšanas sistēmā aktualizētos datus.

3.2. Izsoles dalībniekiem nedrīkst būt pasludināta maksātnespēja, tiem nav uzsākts likvidācijas process, to saimnieciskā darbība nav apturēta vai pārtraukta, vai nav uzsākta tiesvedība par darbības izbeigšanu, maksātnespēju vai bankrotu.

3.3. Pretendenta rīcībā ir visi nepieciešamie resursi Izsoles noteikumu un Pirkuma līguma izpildei. 

3.4. Pretendents spēj nodrošināt  izsoles noteikumu 1.6.punktā un pirkuma līgumā noteiktā būvniecības procesa uzsākšanu 3 mēnešu laikā no Pirkuma līguma spēkā stāšanās dienas un 48 mēnešu laikā no pirkuma līguma spēkā stāšanās dienas pabeigt būvdarbus.   

3.5. Izsolē nevar piedalīties, ja personai,  tās valdes vai padomes loceklim, patiesā labuma guvējam, pārstāvēt tiesīgajai personai vai prokūristam, vai personai, kura ir pilnvarota pārstāvēt personu darbībās, kas saistītas ar filiāli, vai personālsabiedrības biedram, tā valdes vai padomes loceklim, patiesā labuma guvējam, ir noteiktas starptautiskās vai nacionālās sankcijas vai būtiskas finanšu un kapitāla tirgus intereses ietekmējošas Eiropas Savienības vai Ziemeļatlantijas līguma organizācijas dalībvalsts sankcijas.

4. Izsoles pretendentu reģistrēšana Izsoļu dalībnieku reģistrā

4.1. Pretendentu reģistrācija notiek no 2022.gada 24.februārī plkst. 13:00 līdz 2022.gada 16.martam plkst. 23:59 elektronisko izsoļu vietnē https://izsoles.ta.gov.lv uzturētā Izsoļu dalībnieku reģistrā pēc oficiāla paziņojuma par izsoli publicēšanas Latvijas Republikas oficiālajā izdevuma "Latvijas Vēstnesis" tīmekļa vietnē www.vestnesis.lv  

4.2. Izsoles pretendenti - persona, kura vēlas pieteikties izsolei, elektronisko izsoļu vietnē https://izsoles.ta.gov.lv aizpilda pieteikumu par piedalīšanos izsolē un elektroniskā pasta adresē sandra.dzelze@liepaja.lv iesniedz: 

4.2.2. izsoles nodrošinājuma iemaksu apliecinošu dokumentu;

4.2.3. apliecinātu spēkā esošu statūtu (sabiedrības līguma) kopiju vai izrakstu par pārvaldības institūciju (amatpersonu) kompetences apjomu;

4.2.4. attiecīgās lēmējinstitūcijas lēmumu par nekustamā īpašuma iegādi;

4.2.5. pilnvaru pārstāvēt izsoles pretendentu izsolē, ja izsoles pretendentu pārstāv persona, kuras pārstāvības tiesības nav reģistrētas Latvijas Republikas Uzņēmumu reģistrā. Pilnvarā ir jābūt norādītam, kādām konkrētām darbībām šī persona ir pilnvarota.

4.2.6. dokumentu, kas apliecina, ka pretendentam ir pieejami finanšu resursi daudzdzīvokļu mājas būvniecībai (projekta realizācijas finanšu avots, finansētāja garantija u.tml.) un to izcelsmi;

4.2.7. pretendenta apliecinājumu, ka pretendents nodrošina Izsoles noteikumu 1.6.punkta, 2.5.punkta un 2.7.punkta un pirkuma līgumā noteikto pircēja pienākumu izpildi.         

4.2.8. apliecinājumu, ka personai, tās valdes vai padomes loceklim, patiesā labuma guvējam, pārstāvēt tiesīgajai personai vai prokūristam, vai personai, kura ir pilnvarota pārstāvēt personu darbībās, kas saistītas ar filiāli, vai personālsabiedrības biedram, tā valdes vai padomes loceklim, patiesā labuma guvējam, ir noteiktas starptautiskās vai nacionālās sankcijas vai būtiskas finanšu un kapitāla tirgus intereses ietekmējošas Eiropas Savienības vai Ziemeļatlantijas līguma organizācijas dalībvalsts sankcijas.

4.3. Reģistrējoties Izsoļu dalībnieku reģistrā, persona iepazīstas ar elektronisko izsoļu vietnes lietošanas noteikumiem un apliecina noteikumu ievērošanu, kā arī par sevi sniegto datu pareizību.

4.4. Ziņas par personu iekļauj Izsoļu dalībnieku reģistrā, pamatojoties uz personas iesniegumu. Iesniegumu persona iesniedz patstāvīgi, izmantojot elektronisko izsoļu vietnē pieejamo elektronisko pakalpojumu "Par e-izsoļu vietnes dalībnieka dalību konkrētā izsolē" un identificējoties ar vienu no vienotajā valsts un pašvaldību portālā www.latvija.lv piedāvātajiem identifikācijas līdzekļiem.

4.5. Reģistrēts lietotājs, kurš vēlas piedalīties izsludinātajā izsolē, elektronisko izsoļu vietnē nosūta izsoles rīkotājam lūgumu par autorizēšanu dalībai konkrētā izsolē un izsoles sludinājumā norādītajā izsoles rīkotāja kontā iemaksā izsoles nodrošinājuma summu sludinājumā noteiktajā apmērā, kā arī sedz maksu par dalību izsolē vietnes administratoram normatīvajos aktos noteiktajā apmērā saskaņā ar elektronisko izsoļu vietnē reģistrētam lietotājam sagatavotu rēķinu.

4.6. Izsoles organizētājs autorizē izsoles pretendentu, kurš izpildījis izsoles priekšnoteikumus, dalībai izsolē 7 (septiņu) dienu laikā, izmantojot elektronisko izsoļu vietnē pieejamo rīku.

4.7. Informāciju par autorizēšanu dalībai izsolē izsoles rīkotājs reģistrētam lietotājam nosūta elektroniski uz elektronisko izsoļu vietnē reģistrētam lietotājam izveidoto kontu.

4.8. Autorizējot personu izsolei, katram solītājam elektronisko izsoļu vietnes sistēma automātiski izveido unikālu identifikatoru.

4.9. Izsoles pretendents netiek reģistrēts, ja:

4.9.1. nav vēl iestājies vai ir beidzies pretendentu reģistrācijas termiņš;

4.9.2. konstatēts, ka pretendentam ir izsoles noteikumu 3.1.punktā minētās parādsaistības;

4.9.3. juridiskā persona saskaņā ar spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem nevar iegūt savā      īpašumā zemi.

4.10. Izsoles organizētājs nav tiesīgi līdz izsoles sākumam sniegt informāciju par izsoles pretendentiem.

4.11. Izsoles pretendentam pirms reģistrācijas izsolei ir tiesības iepazīties ar Objekta tehniskajiem rādītājiem, kuri raksturo pārdodamo Objektu un ir izsoles rīkotāja rīcībā. Šo informāciju izsoles pretendentiem sniedz Liepājas pilsētas pašvaldības iestādē "Nekustamā īpašuma pārvalde" Peldu ielā 5, Liepājā. Izsoles pretendentiem pirms reģistrācijas izsolei ir tiesības ar izsoles rīkotāja atļauju apmeklēt atsavināmo Objektu.
5. Izsoles norise

5.1. Izsole sākas elektronisko izsoļu vietnē https://izsoles.ta.gov.lv 2022.gada 24.februārī plkst. 13:00 un noslēdzas 2022.gada 28.martā plkst. 13:00.         

Izsolei autorizētie dalībnieki drīkst izdarīt solījumus visā izsoles norises laikā.

5.2. Ja pēdējo piecu minūšu laikā pirms izsoles noslēgšanai noteiktā laika tiek reģistrēts solījums, izsoles laiks automātiski tiek pagarināts par 5 (piecām) minūtēm.

5.3. Ja pēdējās stundas laikā pirms izsoles noslēgšanas tiek konstatēti būtiski tehniski traucējumi, kas var ietekmēt izsoles rezultātu, un tie nav saistīti ar sistēmas drošības pārkāpumiem, izsoles laiks automātiski tiek pagarināts līdz nākamās darbadienas pulksten 13:00.

5.4. Pēc izsoles noslēgšanas solījumus nereģistrē un elektronisko izsoļu vietnē tiek norādīts izsoles noslēgums datums, laiks un pēdējais izdarītais solījums.

5.5. Izsoles organizētājs var pārtraukt izsoli, ja tās norises laikā saņemts elektronisko izsoļu vietnes drošības pārvaldnieka paziņojums par būtiskiem tehniskiem traucējumiem, kas var ietekmēt izsoles rezultātu. Paziņojumu par izsoles pārtraukšanu publicē elektronisko izsoļu vietnē.

5.6. Pēc izsoles slēgšanas sistēma automātiski sagatavo izsoles aktu, kuru izsoles komisija apstiprina septiņu dienu laikā pēc izsoles.

5.7. Izsoles dalībniekiem, kuri piedalījušies izsolē, bet nav nosolījuši izsoles Objektu,  septiņu darba dienu laikā tiek atmaksāts izsoles nodrošinājums, izņemot personu, kura nosolījusi visaugstāko cenu, bet kurai konstatēti šo noteikumu 3.1.punktā, 3.2.punktā, 3.5.punktā  minētie noteikumi, kā rezultātā tā zaudē iesniegto nodrošinājumu.
5.8. Ja juridiskajai personai, kura nosolījusi visaugstāko cenu, konstatēts nodokļu parāds, Objekts tiek piedāvāts pircējam, kurš nosolījis nākamo augstāko cenu.

5.9. Izsole tiek atzīta par nenotikušu un nodrošinājums netiek atmaksāts nevienam no izsoles dalībniekiem, ja neviens no viņiem nav pārsolījis izsoles sākumcenu.

6. Izsoles rezultātu apstiprināšana un līguma noslēgšana

6.1. Izsoles akts tiek apstiprināts Liepājas valstspilsētas pašvaldības Dzīvojamo māju privatizācijas komisijā septiņu darba dienu laikā pēc izsoles slēgšanas.

6.2. Nekustamā īpašuma pirkuma līgumā (pirkuma līguma projekts pievienots kā pielikums) tiek iekļauti šajos noteikumos ietvertie nosacījumi nekustamā īpašuma izmantošanai pēc iegādes, tai skaitā, pārdevēja tiesības atkāpties no pirkuma līguma, ja nosacījumi netiek pildīti, kā arī nosacījums, ka saistības, kuras izsolāmās mantas nosolītājs uzņemas ar pirkuma līgumu, ir saistošas arī turpmākajiem mantas ieguvējiem.

6.3. Nekustamā īpašuma nosolītajam septiņu dienu laikā pēc izsoles rezultātu apstiprināšanas ir jāparaksta pirkuma līgums.

6.4. Ja nosolītājs atsakās no pirkuma līguma parakstīšanas nekustamā īpašuma iegādei, par to informē izsoles dalībnieku, kurš nosolījis nākamo augstāko cenu un šim izsoles dalībniekam ir tiesības divu nedēļu laikā no paziņojuma saņemšanas dienas paziņot izsoles rīkotājam par īpašuma pirkšanu par paša solīto augstāko cenu

6.5. Pirkuma līgumu pašvaldības vārdā paraksta Liepājas valstspilsētas pašvaldības domes pilnvarota persona.

7. Nenotikušās izsoles

7.1. Izsoles organizētājs pieņem lēmumu par izsoles atzīšanu par nenotikušu:

7.1.1. ja uz izsoli nav reģistrēts vai uz izsoli nav ieradies neviens izsoles dalībnieks;

7.1.2. ja izsole bijusi izziņota, pārkāpjot šos noteikumus vai Publiskas personas mantas atsavināšanas likumu;

7.1.3. ja tiek noskaidrots, ka nepamatoti noraidīta kāda dalībnieka piedalīšanās izsolē vai nepareizi noraidīts kāds pārsolījums;

7.1.4. ja tiek konstatēts, ka bijusi noruna kādu atturēt no piedalīšanās solīšanā;

7.1.5. ja neviens izsoles dalībnieks nav pārsolījis izsoles sākumcenu;

7.1.6. ja izsolē starp dalībniekiem konstatēta vienošanās, kas iespaidojusi izsoles rezultātu vai gaitu;

7.1.7. ja vienīgais izsoles dalībnieks, kurš nosolījis izsolāmo īpašumu, nav parakstījis izsolāmā īpašuma pirkuma līgumu;

7.1.8. ja izsolāmo mantu nopirkusi persona, kurai nav bijušas tiesības piedalīties izsolē.
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	Sūdzības par izsoles rīkotāja darbībām var iesniegt Liepājas valstspilsētas pašvaldības Dzīvojamo māju privatizācijas komisijā 7 (septiņu) dienu laikā pēc izsoles rezultātu apstiprināšanas.
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