                                                                                          PIELIKUMS
Liepājas pilsētas domes
                                                                                                      2021.gada 19.jūnija 
                                                                                                      lēmumam Nr.263/7
Bijušās rūpnīcas “Liepājas metalurgs” teritorijas perspektīvā attīstības programma
ESOŠĀ SITUĀCIJA UN STRATĒĢISKAIS IETVARS
2018.gada 23.augustā tika parakstīts nodomu protokols par Liepājas Industriālā Parka izveidi bijušā AS “KVV Liepājas metalurgs” teritorijā starp Liepājas speciālās ekonomiskās zonas pārvaldi, Liepājas pilsētas domi, Ekonomikas ministriju un SIA “FeLM” ar mērķi izveidot Liepājas teritorijā efektīvi strādājošu Industriālo parku aptuveni 120 ha platībā ar ražošanas, noliktavu un administrācijas telpām.
2019.gada 9.aprīlī notika Ministru kabineta sēde, kurā tika skatīts jautājums par Liepājas speciālās ekonomiskās zonas pārvaldes (turpmāk - Liepājas SEZ) darījumu par nekustamo īpašumu iegādi bijušā AS "KVV Liepājas metalurgs" teritorijā". 
Pamatojoties uz valdības sēdē lemto atbalstu, 2019.gada 25.septembrī parakstīts pirkuma līgums ar AS “Citadele banka” un sabiedrību ar ierobežotu atbildību “Hortus RE” par                 10 nekustamo īpašumu iegādi ar kopējo platību 60,6 ha, un, Liepājas SEZ pārvaldei uzņemoties arī finansiālas saistības, tika uzsākta Liepājas Industriālā Parka idejas praktiskā ieviešana.
2020.gadā izstrādāta teritorijas attīstības koncepcija, kas paredz iepriekš autonomi funkcionējušās rūpnīcas teritorijas iekļaušanu Liepājas telpiskajā struktūrā, jaunas maģistrālās transporta sistēmas izveidošanu un optimālu savienojumu ar pilsētas maģistrāliem ielu tīkliem, iekšējā ielu tīkla un kvartālu izveidi. 
2020.gada 23.jūlijā Liepājas pilsētas domes sēdē tika pieņemts lēmums par lokālplānojuma, kas groza Liepājas pilsētas teritorijas plānojumu bijušās rūpnīcas “Liepājas metalurgs” teritorijai, izstrādes uzsākšanu.
2021.gada jūnijā tika veikta Liepājas iedzīvotāju aptauja, kurā piedalījās 2157 respondenti. Aptaujas rezultāti liecina, ka lielākais vairākums respondentu (73,9%) bijušās rūpnīcas “Liepājas metalurgs” teritoriju saredz kā atvērtu publisku teritoriju, kurā veidotos vairāki, bet mazāka apjoma ražojoši uzņēmumi ar publiski pieejamu infrastruktūru - ielām, veloceliņiem, atpūtas un zaļām zonām, piekļuvi pie ezera, 90,4% respondentu piekrīt vai drīzāk piekrīt apgalvojumam, ka ražošanai bijušajā “Liepājas metalurgs” teritorijā ir jābūt ekoloģiskai un videi draudzīgai, bez kaitīgiem izmešiem gaisā un negatīvu ietekmi uz apkārtējo vidi vai liepājnieku labsajūtu/veselību. Savukārt par jautājumu, vai Liepājā ir jāatjauno melnā metalurģija, 62,6% respondentu atbildējuši noliedzoši. Pilni aptaujas rezultāti aplūkojami Liepājas SEZ interneta vietnē www.liepaja-sez.lv un šī dokumenta pielikumā.
Jau, sākot no 2020.gada, Liepājas SEZ pārvaldei ir izdevies pakāpeniski atgriezt teritoriju pilsētas ekonomikas apritē, noslēdzot vairākus ēku un teritoriju nomas līgumus: 
1) ar LSEZ SIA “Ekers Stividors LP” par 6 noliktavu ēku un teritorijas nomu ostas kravu uzglabāšanas vajadzībām. 2020.gada vasarā noliktavās uzsākta kokskaidu granulu un citas produkcijas ievešanu un tālāku nogādāšanu uz kuģiem;
2) ar LSEZ “MOLS L” SIA par teritorijas nomu kokmateriālu uzglabāšanai. Teritorijā tiek uzkrāti aptuveni 200 tūkst.m3 kokmateriālu, jau š.g. februārī tiks uzsākta tā šķeldošana un eksportēšana uz Skandināvijas valstīm caur Liepājas ostu;
3) ar LSEZ SIA “GF Powdercoating” par ēkas daļas 1048 m2 platībā nomu metālapstrādes ražotnes izveidei;
4) ar SIA “Laser Clean” par ēkas daļas 1484,5 m2 platībā nomu;
5) investējot vairāk kā 10 miljonus eiro, 2020.gada 23.oktobrī atklāta rūpnīcas Caljan jaunā ražotnes ēka bijušā “Liepājas metalurgs” Mehāniskā ceha ēkā, izvietojot mūsdienīgu, teleskopisko konveijeru rūpnīcu, kura apgādā tādus pasaules e-komercijas gigantus, kā Amazon.com.
2021.gadā saņemti vairāki iesniegumi un notiek sarunas par jaunu teritoriju nomu ar investoriem, kuri bijušās rūpnīcas “Liepājas metalurgs” teritorijā vēlas izvietot mūsdienīgus videi draudzīgus uzņēmumus.
Šo projektu realizācijas uzsākšanu kavē apstāklis, ka bijušā “Liepājas metalurgs” teritorijas vidū atrodas Liepājas pilsētas pašvaldībai un Liepājas SEZ pārvaldei nepiederošs nekustamais īpašums - SIA “FeLM” īpašumā esošā zeme 32,69 ha platībā un ēkas. 
Izvērtējot uzņēmumu iesniegtās biznesa ieceres un optimālo šo projektu izvietojumu bijušā “Liepājas metalurgs” teritorijā, secināms, ka turpmākai bijušās rūpnīcas “Liepājas metalurgs” teritorijas attīstībai nepieciešama nekustamo īpašumu konsolidācija. Tas ļautu pabeigt lokālplānojuma izstrādi, uzsākt zemesgabalu ierīcību un ielu infrastruktūras tehnisko projektu izstrādi un izbūvi, teritorijas sanāciju un iznomāšanu investoriem. Ņemot vērā teritorijas atrašanos tiešā Natura2000 tuvumā un tajā esošo piesārņojumu, kā arī ievērojot EK definētā zaļā kursa prioritātes, teritoriju atgriezt ekonomiskā apritē, paredzot tajā videi draudzīgu, ilgtspējīgu industriālo attīstību, ir iespējams tikai izmantojot ārējo finansējumu publiskās infrastruktūras  izveidei (ielas, komunikācijas). Liepājas pilsēta un Liepājas SEZ pārvalde plāno piesaistīt attīstībai gan Atjaunošanas un Noturības mehānisma plāna (ANM/RRF) finansējumu, gan citus ārējā finansējuma avotus.
Pamatojoties uz EK zaļā kursa prioritātēm, mainīgo ekonomisko telpu un nepieciešamību pēc ilgtspējīgas, videi draudzīgas industrializācijas attīstības, pašvaldība un Liepājas SEZ saredz iespēju bijušās rūpnīcas “Liepājas metalurgs” teritorijas revitalizēt un atgriezt ekonomiskā apritē, tādējādi palīdzot sasniegt ES nospraustos ilgtermiņa mērķus, un lokāli veidot jauna tipa pašvaldībai piederošus industriālos parkus. Pārveidojot bijušās rūpnīcas “Liepājas metalurgs” teritoriju par jaunu, atvērtu un zaļu industriālo teritoriju Liepājas pilsētā, kura būtu piemērota mūsdienu industriālo investoru prasībām (zemes gabalu platības                no 5-15 ha, ielu tīkls, pamatinfrastruktūra), tajā būtu iespējams ilgtermiņā radīt ap 2000-3000 jaunas darba vietas, kas savukārt veicinātu 4800-9000 jaunu darba vietu radīšanu ārpus šīs industriālās teritorijas.
Pamatojoties uz spēkā esošiem attīstības plānošanas dokumentiem, Liepājas pilsētas ilgtspējīgas attīstības stratēģija līdz 2030.gadam (turpmāk - Stratēģija) ir definējusi vīziju “Liepāja ir radoša un aktīva pilsēta jūras krastā, kurā cilvēki pilnvērtīgi dzīvo, izglītojas, strādā un atpūšas”. 
Pamatojoties uz šo vīziju, ir izstrādāti attīstības scenāriji, kuri papildina minēto vīziju. Runājot par pilsētas ekonomiku, tā tiek definēta: 
 “Liepāja ir modernās industrijas centrs! Liepājas ekonomika ir daudzveidīga, vienlīdz konkurētspējīga gan ražošanas, gan pakalpojumu sfērā. Tradicionāli spēcīgās Liepājas tautsaimniecības nozares ir uzlabojušas savu starptautisko konkurētspēju, modernizējot ražotnes un ieviešot inovatīvus risinājumus, uzlabojot produktivitāti un specializējoties. Liepājas uzņēmēji piedāvā starptautiski konkurētspējīgus produktus un pakalpojumus.”
Pamatojoties uz vīziju, ir definēts virsmērķis - stiprināt Liepājas lomu un atpazīstamību starptautiskā mērogā, piesaistot pilsētai zinošus un radošus cilvēkus, investīcijas, tūristus.
Saskaņā ar vīziju un virsmērķi, ir definēti 4 attīstības virzienu ilgtermiņa mērķi, no kuriem                     3. attīstības virziena “Liepājas ekonomika” ilgtermiņa mērķis līdz 2030.gadam: “(M3-2030) Liepājā ir līdzsvarota un dažāda ekonomika - ražošanas un pakalpojumu nozares ir konkurētspējīgas starptautiskā mērogā”.
Stratēģijā minētā mērķa īstenošana ir iekļauta Liepājas pilsētas attīstības programmas Rīcību plānā:
· Attīstības virziens - Dzīve un vide.
· Rīcībpolitika - RP (2.1.) Videi draudzīga pilsētas saimniekošana un dzīvesveids.
· Rīcība - 2.1.3. (1.) Pilsētas degradēto teritoriju sakārtošana un atgriešana ekonomiskajā apritē, tai skaitā kultūrvēsturiskais mantojums.
Lai novērtētu pilsētas sociālekonomisko attīstību un tās virzību, ir definēti sekojoši ilgtermiņa attīstības rādītāji 2030.gadā:
· Iedzīvotāju skaits - 75 000 (fakts uz 01.01.2021. - 67 964);
· Darba spējas vecuma iedzīvotāju skaits - 46 500 (fakts uz 01.01.2021. - 40831);
Pamatojoties uz administratīvi teritoriālo reformu (ATR), šobrīd tiek izstrādāti kopīgi attīstības plānošanas dokumenti Liepājas valstspilsētai un Dienvidkurzemes novadam, kuros tiek definēti kopējie ilgtspējīgas attīstības virzieni līdz 2035.gadam, Liepājas valstspilsētas un Dienvidkurzemes ekonomiskais fokuss būs gudri pārvaldīta ekonomika, ilgtspējīga dabas un uzņēmējdarbības vide, liekot uzskaru uz daudzveidīgu, modernu, videi draudzīgu industrijas centra attīstību, konkurētspējīgiem ostas, lidostas un loģistikas pakalpojumiem.
IZMAKSU /IEGUVUMU PAMATOJUMS
Lai veiktu precīzu nepieciešamo investīciju un sagaidāmo atdeves rezultātu aprēķinus un pamatojumu, laika periodā no 2020.gada septembra līdz 2021.gada aprīlim auditorkompānija AS “KPMG Baltics” veica pētījumu un sagatavoja ziņojumu “Bijušā LM teritorijas attīstības projekta pirmspieteikuma dokumentācijas sagatavošanu ārējā finansējuma un investīciju piesaistei pamatinfrastruktūras izbūvei un vides piesārņojuma likvidēšanai (teritorijas sanācijai) Eiropas Atveseļošanās investīciju pakotnes                       (2021.-2023.gads) un ES daudzgadu budžeta finansējuma (2021.-2027.gads) ietvaros”.
Saskaņā ar šobrīd pieejamo informāciju par ārēja finansējuma piesaistes iespējām no Atjaunošanas un noturības mehānisma programmas nacionālā līmenī ir noteikts mērķis katrā no reģioniem attīstīt ilgtspējīgus industriālos parkus. Saskaņā ar veikto pētījumu nepieciešamais publiskais finansējums pamatinfrastruktūras izveidē bijušā “Liepājas metalurgs” teritorijā sastāda vairāk kā 40 milj. EUR, kas ietver sevī arī teritorijas sanācijas darbus, kas šajā gadījumā ir vitāli svarīgi.
Pamatojoties uz KPMG ziņojumu un teritorijas attīstības koncepcijas laikā veiktajiem aprēķiniem, bijušā “Liepājas metalurgs” teritorijā iespējams izvietot ap 360 tūkst. m2 ēku, no kurām 270 tūks. m2 būtu jaunas ēkas. Lai to izveidotu, tiktu piesaistīts publiskais finansējums pamatinfrastruktūras izveidē ap 40 milj. EUR un privātās investīcijas                   375 milj. EUR apmērā.
Saskaņā ar auditorkompānijas AS “KPMG Baltics” aprēķiniem potenciālais darbinieku skaits šajā teritorijā tuvāko desmit gadu laikā varētu pārsniegt 3000, pie nosacījuma, ka ir pieejamas publiskās investīcijas pamatinfrastruktūras izbūvei un teritorijas sanācijai. Pie patreizējo vidējo algu līmeņa uz vienu darbinieku nomaksātais nodokļu apjoms gadā             7800 EUR - 8400 EUR, kas pie 3000 jaunradītām darba vietām radītu ikgadējo pienesumu valsts un pašvaldības budžetā 23,4 - 25,2 milj. EUR. Saskaņā ar AS “KPMG Baltics” aprēķiniem pie pilna industriālā parka piepildījuma (4500 darba vietas) tiktu radītas 11 000 - 15 000 jaunas darba vietas ārpus industriālā parka. Pamatojoties uz šiem aprēķiniem, ir secināms, ka vidēji 2000 - 3000 jaunu darba vietu radīšana bijušā “Liepājas metalurga” teritorijā kopā ar ārpus Industriālā parka radītajām darba vietām ļaus sasniegt Stratēģijā minēto mērķi - iedzīvotāju skaita darbaspējas vecumā pieaugumu no 40 tūkst. 2020.gadā līdz 46,5 tūkst. 2030.gadā.
Rīcība
Atsaucoties uz spēkā esošās Liepājas pilsētas attīstības programmas 2015.-2020.gadam Rīcībpolitikas 2.1. “Videi draudzīga pilsētas saimniekošana un dzīvesveids” rīcību Nr.2.1.3. “Pilsētas degradēto teritoriju sakārtošana un atgriešana ekonomiskajā apritē, tai skaitā kultūrvēsturiskais mantojums”, Liepājas SEZ pārvalde, minētās rīcības ietvaros, ir iegādājusies 60,6 ha teritorijas, ir veikta teritorijas attīstības koncepcijas izstrāde un tiek veikta lokālplānojuma izstrāde. 
Lai turpinātu minētās rīcības īstenošanu, ir nepieciešams veikt virkni secīgu darbību, lai sasniegtu nosprausto mērķi:
	Nr.p.k.
	Darbības nosaukums
	Darbības rezultāts (mērvienība)
	Plānotais finansējums, EUR
	Finansējuma avots 
	Atbildīgais 
	Plānotais īstenošanas laiks
	Atsauce uz AP 2020, Rīcību plānu/Investīciju plānu
	Piezīmes

	
	
	
	
	
	
	2021
	2022
	2023
	2024
	2025
	2026
	
	

	1. 
	Lokālplānojuma izstrāde LM teritorijai.
	Apstiprināts lokālplānojums bijušajai rūpnīcas "Liepājas metalurgs" teritorijai.
	115 020
	Pašvaldība, LSEZ
	LSEZ, Būvvalde
	x
	
	
	
	
	
	
	

	2. 
	Teritorijas sanācijas un revitalizācijas plāna izstrāde LM teritorijai..
	Izstrādāts un apstiprināts piesārņoto vietu sanācijas plāns (pa kārtām)
	125 000
	Pašvaldība, LSEZ
	LSEZ, Pašvaldība
	x
	x
	
	
	
	
	
	

	3.
	Tehniskās dokumentācijas  izstrāde pamatinfrastruktūras izbūvei LM teritorijā.
	Izstrādāti un apstiprināti būvvaldē 4 - 6 tehniskie projekti publiskās lietošanas infrastruktūras (ielas un komunikācijas) izbūvei (pa kārtām)
	120 0000
	Pašvaldība, LSEZ
	LSEZ, Pašvaldība
	x
	x
	x
	x
	x
	
	
	

	4.
	Nekustamā īpašuma atsavināšana
	Ekonomiskās programmas īstenošanai nepieciešamo sākotnējo priekšnosacījumu izpilde (zemes gabalu iegāde)
	3 150 000
	Pašvaldība, LSEZ
	LSEZ
	x
	
	
	
	
	
	
	

	5.
	Zemes ierīcība.
	Pamatojoties uz apstiprināto lokālplānojumu, izveidoti vairāk kā 10 jauni zemes gabali, izdalot atsevišķi publiskās lietošanas ielu izbūvei nepieciešamos zemes gabalus, un industriālajai apbūvei paredzētos zemes gabalus.
	45 000
	Pašvaldība, LSEZ
	LSEZ, Būvvalde
	x
	x
	
	
	
	
	
	

	6.
	Piesārņoto teritoriju sanācijas darbu veikšana LM teritorijā.
	Veikta teritorijas attīrīšana no piesārņojuma (pa kārtām)
	10 000 000
	Pašvaldība, LSEZ, ārējais finansējums 
	LSEZ, Pašvaldība
	
	x
	x
	x
	x
	
	
	

	7.
	Nelietderīgo, bīstamo ēku tehnisko projektu izstrāde un nojaukšana LM teritorijā.
	Nojauktas 3 ēkas
	75 000
	LSEZ, pašvaldība
	LSEZ, Pašvaldība
	x
	x
	x
	
	
	
	
	

	8.
	Nepieciešamās  inženierkomunikāciju un publiskās infrastruktūras izbūve, t.sk. ūdensvadu, sadzīves kanalizāciju, elektrība u.c. pieslēgumi.
	Izbūvēta pamatinfrastruktūra (ielas un komunikācijas) visā bijušās rūpnīcas "Liepājas metalurgs" teritorijā 10,9 km garumā, nodrošināta transporta piekļuve visiem teritorijā izveidotajiem zemes gabaliem, 
	15 000 000
	Pašvaldība, ārējais finansējums 
	LSEZ, Pašvaldība
	
	x
	x
	x
	x
	x
	
	

	8.1.
	Meldru ielas izbūve no Dūņu ielas līdz jaunajam savienojumam

	Izbūvēts ielas pagarinājum                0,5 km garumā un divi rotācijas apļi
	750 000
	Pašvaldība, ārējais finansējums
	Pašvaldība, LSEZ
	
	x
	x
	
	
	
	
	

	8.2.
	Dūņu ielas pagarinājuma un pieslēguma Brīvības ielai izbūve

	Izbūvēta iela          1,34 km garumā, apļveida krustojums un pieslēgums Brīvības ielai
	2 340 000
	Pašvaldība, ārējais finansējums

	Pašvaldība, LSEZ
	
	
	
	x
	x
	x
	
	

	8.3.
	Dūņu ielas savienojuma ar Parka ielu izbūve
	Izbūvēta iela             0,7 km garumā, pieslēgums Parka ielai
	1 000 000
	Pašvaldība, ārējais finansējums
	Pašvaldība, LSEZ
	
	
	
	x
	x
	x
	
	

	8.4.
	Savienojuma Ezermalas iela-Meldru iela izbūve
	Izbūvēta iela                 2,0 km garumā, pieslēgums Ezermalas ielai, apļveida krustojuma izbūve Parka ielā
	2 800 000
	Pašvaldība, ārējais finansējums
	
	
	
	
	x
	x
	x
	
	

	8.5.
	Iekšējo ielu izbūve
	Izbūvētas ielas              6,4 km garumā
	6 400 000
	Pašvaldība, ārējais finansējums
	Pašvaldība, LSEZ
	
	
	x
	x
	x
	x
	
	

	8.6
	Meldru ielas savienojuma ar 14.novembra bulvāri izbūve
	Izbūvēta iela                 1,6 km garumā ar pieslēgumu Brīvības ielai
	1 600 000
	Pašvaldība, ārējais finansējums
	Pašvaldība, LSEZ
	
	
	
	
	
	
	
	

	9.
	Dzelzceļa infrastruktūras pilnveidošana - 1.kārta
	Izbūvēta standartiem atbilstoša dzelzceļa infrastruktūra ar automatizāciju, šķirošanas staciju un padošanas ceļiem 5,0 km garumā
	8 000 000
	Pašvaldība, LSEZ, ārējais finansējums
	Pašvaldība, LSEZ
	
	
	x
	x
	x
	x
	
	

	10.
	Dzelzceļa infrastruktūras pilnveidošana - 2.kārta

	Izbūvēts standartiem atbilstošs dzelzceļa pieslēgums maģistrālajiem ceļiem, stacija un padošanas ceļi ar automatizāciju     8,15 km garumā
	11 780 000
	Pašvaldība, LSEZ, ārējais finansējums
	LSEZ, Pašvaldība
	
	
	
	
	
	x
	
	

	11.
	Veloceliņa izbūve gar Liepājas ezera krastu
	Izbūvēts veloceliņš 8 km garumā
	1 600 000
	Pašvaldība, LSEZ, citas pašvaldības, ārējais finansējums
	LSEZ, Pašvaldība
	
	x
	x
	x
	x
	
	
	

	12.
	Industriālā parka teritoriju nomnieku piesaiste LM teritorijā.
	Noslēgti 10-15 ilgtermiņa nomas līgumi par industriālo objektu (rūpnīcas, loģistikas kompleksi, u.c.) būvniecību, veikta izbūve, radītas jaunas 1000 darba vietas 10 gados
	
	LSEZ, pašvaldība
	LSEZ, Pašvaldība
	x
	x
	x
	x
	x
	x
	
	

	13.
	Zinātnes un tehnoloģiju attīstības centra izveide
	Sadarbībā ar uzņēmējiem un augstākās izglītības iestādēm izveidots zinātnes un tehnoloģiju akselerators apmācību programmu īstenošanai, aprites ekonomikas pētījumu un ieviešanas veikšanai, ar tehnoloģiskās izpētes un izstrādes laboratorijām.
	15 000 000
	LSEZ, pašvaldība, augstākās izglītības iestādes, uzņēmēji, ārējais finansējums
	LSEZ, pašvaldība
	
	
	x
	x
	x
	x
	
	


